-Prijedlog

VLADA REPUBLIKE HRVATSKE

Na temelju ¢lanka 50. stavak 2. Zakona o upraviljanju i raspahg imovinom u
vlasniStvu Republike Hrvatske (»Narodne novine«j 4/2013), Vlada Republike
Hrvatske je na ____ sjednici odrzanoj 2008irge donijela

UREDBU

O METODAMA PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI, NAKNADE ZA
OSNIVANJE PRAVA GRAENJA | NAKNADE ZA OSNIVANJE
PRAVA SLUZNOSTI NA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU
REPUBLIKE HRVATSKE

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Uredbom urduju se metode procjene trziSne vrijednosti neknetni viasnistvu
Republike Hrvatske pod kojima se podrazumijeva didemje p@etne trziSne vrijednosti,
nain odrelivanje naknade za osnivanje pravadgrga, te n&n odrefivanja umanjenja
trziSne vrijednosti nekretnina u vlasniStvu RepkmliHrvatske uslijed osnivanja prava
sluznosti.

Clanak 2.

(1) Drzavni ured za upravljanje drzavnom imovinamd@ljnjem tekstu: Drzavni uredg

na temelju provedenog javnog nagg@ izabrati sudske vjeStake s popisa stalnih skdsk
vjeStaka, kojice utvidivati trzisSnu vrijednost nekretnina u vlasniStvupRblike Hrvatske,
naknadu za osnivanje prava dgaja te naknadu za osnivanje prava sluznosti na
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske.

(2) Vjestaci iz stavka 1. ovagjanka izabiru se na rok od 4 godine. S izabraniestakom

Drzavni ured zakljtuje ugovor, kojim se reguliraju riesobna prava i obveze te raskidni
uvjeti.

Il. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA | NA CIN ODREPDIVANJA
Clanak 3.

(1) TrziSna vrijednost nekretnina u vlasniStvu Rajke Hrvatske koje se procjenjuju u
propisanim postupcima raspolaganja nekretninamaiemim Zakonom o upravljanju i



raspolaganju imovinom u vlasniStvu Republike Hrkats(dalje u tekstu: Zakon) i
uredbama donesenim na temelju toga zakona, jedwof izrazena u novcu, koja se za
odraeienu nekretninu moze pao&tina trziStu i koja ovisi 0 odnosu ponude i potjaza
vrijeme njezinog utvivanja prema mjestu gdje se nekretnina nalazi.

(2) Procjena trzisSne vrijednosti nekretnina &nmaava se ponderiranjem procijenjenih
vrijednosti nekretnina dobivenih primjenom uspomednetode, troSkovéke metode,
metode kapitalizacije dobiti i metode rezidualnigednosti.

(3) Obvezno je ponderiranje procijenjenih vrijedmagkretnina dobivenih po najmanje
dvije metode iz stavka 2. ov@étanka, od kojih je usporedna obavezna.

Clanak 4.

Pcatetna cijena nekretnine je trziSna vrijednost neknet utvdena u skladu slankom 3.
ove Uredbe, izrazena u novcu.

I11. NA CIN ODREDIVANJA NAKNADE ZA OSNIVANJE PRAVA GRA DPENJA
Clanak 5.

(1) 1znos naknade za osnivanje pravadgrga utvduje se uzimajéi u obzir trziSnu
vrijednost zemljiSta na kojem se zasniva pravaigmga kao da je dostupno za izgradnju
sukladno najboljoj iskoristivosti, bruto razvijemovrSinu grdevina koje se sukladno
propisima koji urduju prostorno urdenje mogu graditi na tom zemljiStu, te vrijednost
investicije i duzinu trajanja osnovanog pravadgrga, primjenom vadéh pravnih pravila
instituta zakupa.

(2) Utvrdeni iznos naknade iz stavka 1. outbgnka je pdetni iznos naknade za osnivanje
prava grdenja.

IV. NA CIN ODREDPIVANJE NAKNADE ZA OSNIVANJE PRAVA SLUZNOSTI
Clanak 6.

(1) Naknadu za osnivanje prava sluzno&ti iznos umanjenja trziSne vrijednosti
nekretnine na kojoj se osniva pravo sluznosti.

(2) Visina umanjenja trziSne vrijednosti nekretnmési o utjecaju na trziSnu vrijednost
cjelokupne nekretnine na kojoj se osniva pravorsigf, ovisno o utjecaju predigénih
intervencija kojima se smanjuje ili ogréava najbolja iskoristivost predmetne nekretnine,
primjenom vazé&h pravnih pravila instituta zakupa.



V. ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 7.

Ova Uredba stupa na snagu osmoga dana od dana& abjdNarodnim novinamax.

KLASA:
URBROQOJ:

Zagreb, 2013.

Predsjednik

Zoran Milano¥i



ObrazloZzenje

Clankom 71. Zakona u upravljanju i raspolaganju imom u vlasnidtvu Republike Hrvatske
("Narodne novine" br. 94/2013) propisana obveziad¥® Republike Hrvatske donijeti uredbe iz
¢lanka 12. stavak 3délanka 17. stavak 7¢lanka 18. stavak 6&lanka 24. stavak 7¢lanka 44.
élanka 47. stavka 4¢lanka 50. stavka 2¢lanka 53. stavka 2¢lanka 56. stavka 5.¢lanka 59.
stavka 5. tlanka 64. Zakona

Pravna osnova za dono3enje ove Uredb&ajek 50. Zakona kojim se: u stavku 2. propisuja

¢e se uredbom propisati metode procjene trZiSijedwosti nekretnina u vlasniStvu Republike
Hrvatske koje su predmet prodaje, zamjene, raz¢agrsuvlasnike zajednice, u stavku 3.
propisuje da ¢e se prije oshivanja prava gemja utvrditi iznos naknade za pravodgaja u
odnosu na trziSnu vrijednost nekretnine, a u stavkpropisuje d&e se prije osnivanja prava
sluznosti utvrditi naknada za umanjenje trzisngdnosti nekretnine usljed osnivanja prava
sluznosti.

PredloZzenom Uredbom o0 metodama procjene trZiSijedmosti, naknade za osnivanje prava
gradenja i naknade za osnivanje prava sluznosti keetrénama u vlasnistvu Republike Hrvatske
propisuju se: metode procjene trziSne vrijednostiretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske,
natin odrefivanja naknade za osnivanje pravadgrga i naknade za osnivanje prava sluznosti na
nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske.

Procjenu trZiSne vrijednosti nekretnina, ativanje nakade za osnivanje pravadgnga i naknade
za osnivanje prava sluznosti na nekretninama wnidba Republike Hrvatske obavljée sudski
vjesStaci izabrani putem javnog na&ga koji ¢e provesti Drzavni ured za upravljanje drzavnom
imovinom. Sudski vjeStaci biraju se na 4 godiadDrZzavni ured s istima zak{juje ugovor o
medusobnim pravima i obvezama, te raskidnim uvjetima

Uredbom se utduje da je trziSne vrijednosti nekretnina vrijedhizrazena u novcu koja se za
odreienu nekretninu moZe pastina trZiStu, a ovisi 0 odnosu ponude i traZznjekrewina u
vrijeme procjenjivanja, u mjestu gdje se nalamkretnina koja se procjenjuje, a aava se
ponderiranjem procijenjenih vrijednosti nekremindobivenih primjenom viSe metoda i to:
usporedne metode, troSkotke metode, metode kapitalizacije dobiti i metodeidualne
vrijednosti, te se propisuje obvezno ponderiram@ajmanje dvije metode od kojih je usporedna
obvezna. TrZiSna vrijednost nekretnine procijenjpaanavedeni rién predstavija péetnu cijenu

te nekretnine.

Naknadu za osnivanje prava deaja, kao p&etni iznos, utwtuje se uzimanjem u obzir: trziSne
vrijednosti zemljiSta na kojemu se osniva pravaignja kao da je dostupno za izgradnju ito s
najvetim stupnjem iskoristivosti i ukupnoj bruto rarioj povrsini grdevine koja bi se mogla
izgraditi sukladno propisima o prostornom deeju, zatim, uzimanjem u obzir vrijednost
investicije kao i duzZinu trajanja osnovanog prgvaienja, a sve promjenjujupravna pravila
instituta zakupa.

Naknada za osnivanje prava sluznosti na nekretrdnamvlasnistvu Republike Hrvatske
predstavlja iznos umanjenja trziSne vrijednoskiratine usljed osnivanja prava sluznosti , a ovisi
utjecaju osnovanog prava sluznosti na trziSnuednpst cjelokupne nekretnine. Vrijednost
umanjenja trziSne vrijednosti nekretnine usljedivsnja prava sluznosti odheje se primjenom
vazeih pravnih pravila instituta zakupa, a u odnasu predviene intervencije na nekretnini
kojima se smanjuje ili ogradava njena najbolja iskoristivost.



